
 

 

 

 

抚仙湖﹒虎山国际精准医养项目（A1地块） 

控制性详细规划 

 
公示主要内容



  

一、 编制单位 

云南省设计院集团有限公司。 

二、 编制依据 

《中华人民共和国城乡规划法》(2019.4.23 修改版) 

《云南省自然资源厅关于过渡期控制性详细规划管理有关工作的通知》云自然

资便笺【2022】737号 

《云南省抚仙湖保护条例（修订草案）》 

《玉溪市城乡规划管理技术规定》（2021 版） 

《澄江市国土空间规划》三线划定最新成果 

三、 规划背景 

根据《澄江市国土空间规划委员会 2021 年第八次会议纪要》，原则同意将本

项目地块零星用地纳入澄江市国土空间规划，按照“退二进三”相关政策需将工业

用途转变为其他用途。特编制《抚仙湖●虎山国际精准医养项目（A1地块）控制性

详细规划》，提出规划管理及相关控制标准，以便于加强城市规划管理，为开发建

设提供依据。 

四、 适用范围 

本规划适用于抚仙湖虎山国际精准医养项目（A1 地块）控制性详细规划范围内，

凡是在本片区规划范围内从事各项规划的编制、规划管理及开发建设活动，均应遵

照《中华人民共和国城乡规划法》以及本规划的相关规定执行。 

五、 规划范围 

A1 地块位于澄江市主城区西侧，西南紧邻昆明绕城高速与左所村委会隔路相

对。地块用地面积为 65153.56 ㎡（约 6.52 公顷）。 

六、 项目定位 

紧扣澄江“国际旅游城市、国际健康养生城市、国际会议中心城市”定位，结

合片区自身生态资源和文化特质，融合周边山地、水体等自然元素，将片区打造为

集健康医疗、养老养生、国际会议、生态体验等特色为一体的健康旅游度假胜地。 

七、 功能分区 

规划 A1 地块划分为精准医疗康养区、国际会议会展区及休闲养生度假区。 

精准医疗康养区：建设精准医疗中心，引入国际医疗品牌，打造具有完善康复

医疗功能的生态型高端医疗服务区。 

国际会议会展区：以高端会议接待和高端住宿、餐饮、会议展示等服务为主要

功能。 

休闲养生度假区：建设接待中心、休闲养生公寓及相应商业配套，打造养生调

理基地，为区域提供完善的酒店及综合服务。 



  

八、 用地构成 

规划范围总用地面积 6.52 公顷（97.73 亩）。规划为商业用地。 

九、 服务设施规划 

（1）游客服务中心 

本规划区设置游客服务中心 1 处，位于规划区南部入口处。与商业服务业设施

联合建设，集咨询投诉、旅游服务、购物休闲、旅游集散等功能为一体的城市片区

级旅游综合服务中心。 

（2）商业服务业设施 

规划片区级商业服务业设施主要集中在片区中部商业用地。 

十、 道路交通规划 

规划区道路主要为对外衔接道路、场地内部道路。 

1、 对外衔接道路 

区域内对外道路共 3 条，红线宽度均为 8m，设计车速为 40—60 公里/小时。 

2、 场地内部道路 

场地内部道路共 1 条，红线宽度均为 10m，设计车速为 30-50 公里/小时。 

道路一览表 

序号 道路名 类别 走向 红线宽度(米) 标准横断面 断面形式  
1 对外衔接道路 主干路 东西向 8 4+4 一块板 
2 对外衔接道路 主干路 南北向 8 4+4 一块板 
3 对外衔接道路 主干路 南北向 8 4+4 一块板 
4 场地内部道路 主干路 东西向 10 1.5+3.5+3.5+1.5 一块板 

十一、 开发强度控制 

地块控制容积率不高于 2.0，建筑密度不高于 40%。 

土地开发强度主要通过容积率和建筑密度两项主要指标加以控制。通过合理的

土地开发强度的控制，不但可以保证良好的城市空间环境，还可以引导投资、提高

土地使用效率。 

十二、 建筑高度控制 

根据场地竖向规划，对地块进行细分，细化建筑高度控制。西北侧山丘控制建

筑高度在 10 米以内；北端距离高速较远地块控制建筑高度在 24 米以内；中部地块

控制建筑高度在 21 米以内；南边地块控制建筑高度在 16 米以内。整体形成由北至

南高度递减的控制格局。 

规划地块中建筑工程的建筑高度，不得大于该地块的建筑高度指标控制上限。

建筑物的高度必须符合日照、建筑间距、消防、卫生视距、管线埋设等的要求。 

十三、 绿地率控制 

规划地块中新建、改建和扩建后的建筑工程的绿地率，不得低于该地块的绿地

率指标控制下限。 

规划为保证各区域内皆有可供欣赏的绿化植栽以及满足人群对停车、步行和活

动空间的需要而进行地块建设绿地率的控制。地块控制绿地率不低于 30%。 
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