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上位规划（控制性详细规划）



现状地形图范围

用地红线

2529.05平方米，3.8亩

东侧退距10米，西侧、北侧、南侧各退5米。
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场地现状照片

项目用地现状：

1.项目用地整体场地平整，无高差，北侧西侧与民居（竹园大院）紧邻，东侧临仙湖路  ，南侧临小窑加油站（龙溪路）。南北最长约73米，东

西最长约35米，用地较为规整适宜开发建设。



鸟瞰效果图



透视效果图



透视效果图



彩色总平面图
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建筑占地分析图

图例：

新建餐厅（占地904.80㎡）

保留原有建筑（占地305.18㎡）



功能分析图

图例：

保留原有建筑(2.5倍计容）

机动车停车区域

绿化

新建餐厅2F

非机动车停车区域



交通分析图

市政交通流线

场地车行流线

场地人行流线

主要车行出入口

主要人行出入口

建筑主要出入口

图例：

仙
湖
路



一、以仙湖路为市政消防车道，
消防车道依据《建筑设计防火规
范》，7.1.8条，车道净宽不小于
4米，车道设计4米，满足规范要
求。

二、在建筑前方设置消防回车场
12米X12米，满足规范要求。

消防规划分析图

市政消防流线

主要消防出入口

消防回车场

图例：



静态交通分析图

静态交通指标表

名称 数量（辆） 备注

机动车停车位数量 19 
1辆/100平方米地上建筑面积

，配套4个充电车位

非机动车停车数量 38 2辆/100平方米地上建筑面积

机动车停车区域

非机动车停车区域

图例：

4个充电桩车位

非机动车充电区



绿地规划图

一般绿化用地：436.09㎡

图例：

车位绿化用地：实际共245.87平方米，仅种植嵌草砖，
按30％折算绿化面积，绿化面积为73.76㎡

绿化率：20.16％   (509.85/2529.05*100) 

总绿化面积：509.85㎡



建筑间距分析图

规划红线范围

尺寸标注

图例：



坐标定位图

规划红线范围

坐标标注

图例：



竖向设计分析图

规划红线范围

场地设计高程

正负零绝对标高

场地排水坡向

图例：



公共设施规划图

垃圾桶

垃圾收集点

变配室

地下消防水池

公厕

图例：

消
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给排水规划图



电气划规图



室外照明划规图

草坪灯

室外庭院灯

图例：



仙湖路西 1 号资产提升改造项目设计说明

一、项目概况

1.项目概况

项目建设地点位于澄江市凤麓街道仙湖路西 1 号，项目属于改建项目，项目总用

地面积 2529.05 ㎡（约 3.8 亩）。北临现状四层民房，南邻龙溪路，东临仙湖路，西

临竹院大院及民房。交通方面，地块整体对周边有很好的辐射带动作用，整体区位较

好，交通便捷。

项目总用地面积 2529.05 平方米（3.8 亩），总建筑面积 2018.90 平方米，地上

建筑面积：1900.10 平方米，建筑占地面积 1209.98 ㎡，绿地面积 509.85 ㎡,容积率

0.93，建筑密度 47.84%，绿地率 20.16%，机动车停车位 19辆，非机动车 38辆。

2.设计依据

1、建设单位提供的现状地形测量图，道路红线及建筑红线图。

2、主要运用的技术规范规定及标准（国家现行的相关设计规范）

《工程建设标准强制性条文（房屋建筑部分）》（2013 年版）

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）

《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 版）

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015-2021

《建筑环境通用规范》GB55016-2021

《民用建筑通用规范》GB55031-2022

《消防设施通用规范》GB 55036-2022

《建筑与市政工程防水通用规范》GB55030-2022

《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021

《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2015

《屋面工程技术规范》GB 50345-2012

《民用建筑隔声设计规范》GB 50118-2010

《无障碍设计规范》GB50763-2012

《玉溪市城乡规划管理技术规定》2021 年修订版

《饮食建筑设计标准》JGJ64-2017

《澄江市凤麓街道仙湖路西 1号地块国土空间详细规划》其他现行国家有关规范

及标准，

现行的相关规范、规定、标准及工程建设标准强制性条文。

甲方提供有关的项目资料。

3.设计理念

本次规划结合场地用地性质功能进行分析，以人为本，绿色环保，结合场地形状

特色进行设计，在满足使用功能情况下让建筑具有当地特色、简约、大方。

1、注重功能：合理安排整个项目使用功能和布局、完善相应配套服务设施，使

整个项目区流线科学、合理，便于使用。

2、以人为本：现代建筑设计强调以人为本的设计理念，流线合理，配套齐全。

3、绿色环保：体现绿色生态建筑的概念，使用绿色无污染建材，创造绿色的空

间环境。



4.总图规划布局

1.本方案实行统一规划、统一建设的规划目标。在基地西侧东西朝向设置一栋餐

厅，北侧保留原有建筑，场地利用原市政道路仙湖路作为主要消防通道，以满

足交通及消防。

2.根据场地形状和场地周边道路级别，设置一个主要出入口，主要出入口设置于

项目地东侧仙湖路主要交通使用，车流和人流分开，满足人车分流，方便使用和功能

区分。

5.总图退距分析

根据《澄江市凤麓街道仙湖路西 1 号地块国土空间详细规划，地块建筑退让红线：

建筑高度:H≤10 米，最小退用地界线 5米，满足上位规划退距要求。

6.设计原则

1、形态简约、色彩明快。

2、合理分区、充分提高平面和空间的使用效率。

3、注意空间的通透性，充分考虑采光。

4、与周边建筑相协调。

7.建筑平面设计

建筑平面设计上，打造即舒适又富有的用餐环境，为顾客提供难忘的用餐环境，

入口主要设置公共用餐区，靠西侧布局公共疏散楼梯和厨房，二层主要设置用餐包间、

休闲冷饮吧、浪漫咖啡吧及其他辅助办公功能，做到使用布局合理，增强用餐体验感。

8.建筑外立面设计

1.建筑主体采用白色色为主调，深灰色、浅灰色为点缀色。

2.共规划 1 栋 2 层餐厅，布置于地块西侧位置，建筑高度 9.75 米；主要功能为

餐厅，邻市政道路及场地主要出入口，交通便利。


