
澄江17号地块项目
规划设计方案

建设单位：玉溪国基建设产业发展集团有限公司



澄 江 市 政 府

抚仙湖风景区

抚仙湖水陆客运站

澄江客运中心
交通区位:距 离 澄 江 客 运 中 心 1 . 1 k m ，

距 离 抚 仙 湖 水 陆 客 运 站 5 . 8 k m ，

距 离 抚 仙 湖 风 景 区 6 k m 。

区域位置
基地位于澄江市西北侧，呈元高

速下口城市门户区域，具备较好的
城市形象展示条件。
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17#地宗地图
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17#地块规划设计条件
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地块BCTC(2021)17号地块

地块B：63.71亩(居住用地）

容 积 率：1.0＜R≤2.2

建筑密度：≤22%

绿 化 率：≥35%

建筑限高：≤54M

地块A：6.49亩(公园用地）

地块C：4.60亩(防护绿地）
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鸟瞰效果图



沿街透视效果图



沿街透视效果图



高层住宅立面效果图



高层住宅立面效果图
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地块经济技术指标表

项目 单 位 17# 备 注数值

一、用地面积 ㎡ 49862.00 约74.79亩

二、容积率 1.93
三、总建筑面积 ㎡ 95922.77

四、地上建筑面积 ㎡ 82565.42

其中

1、计容地上面积 ㎡ 81801.10

其
中

（1）、住宅建筑面积 ㎡ 74517.24

其中
高层住宅 ㎡ 68965.00

低层住宅 ㎡ 5552.24

（2）、商业 ㎡ 3661.90

（3）、邻里中心（商业） ㎡ 3345.26
（4）、公共服务配套 ㎡ 276.70

其中
地上物业管理用房 ㎡ 247.70 不小于地上建筑面积的千分之3，且不小于50

平方米

邮件及快件送达设施 ㎡ 20.00 每个地块至少设置一处，面积不少于15㎡

门卫室 ㎡ 9.00
2、不计容地上面积 ㎡ 764.32

其
中

（1）、配套 ㎡ 764.32

其中

养老服务设施 ㎡ 300.00 每100户不小于20㎡

小区综合服务用房 ㎡ 190.80 每100户不小于30㎡

生活垃圾分类收集点 ㎡ 10.00 每个地块至少设置一处，面积不少于10㎡

公共卫生间 ㎡ 60.00 每个地块至少设置一处，超过6万㎡增加一处，
每处最小60㎡

小区文化体育活动场所 ㎡ 203.52 室内人均建筑面积不小于0.1 平方米

（2）、架空层建筑面积 ㎡ 0.00
五、地下建筑面积 ㎡ 13357.35

其中 机动车库 ㎡ 13357.35

六、绿地面积 ㎡ 15340.68
七、绿地率 % 36% 含公共绿地面积

八、建筑占地面积 ㎡ 9250.61

九、建筑密度 % 21.78%
十、住宅套（户）数 户 636
十一、居住人数 人 2035 暂按3.2人/户估算

十二、机动车停车位 泊位 398

其中 地上机动车位 泊位 40
地下机动车位 泊位 359

十三、非机动车停车位 泊位 716
其中 地上非机动车位 泊位 716

备注：指标最终指标以规划审批后为准



规划设计 | 天际线分析

17F
H=52.8m

15F
H=46.8m

17F
H=52.8m

17F
H=52.8m

15F
H=46.8m

17F
H=54m

17F
H=54m14F

H=43.8m

注重片区整体空间形态，龙溪路主干道沿线天际线错落有致，高层住宅设计4种高度变化，沿街低层住宅和商业屋顶接口丰富多变，形成丰富的城
市天际线。


